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PRIDNno0-2026-8220
Poikkeaminen, Kappara

Rakennushanke

Haetaan kayttotarkoituksen muutosta arviolta 1.1.1950 valmistuneelle,
varastokaytossa olleelle rakennukselle. Nykyinen kayttd aiotaan muuttaa urheilu- ja
liikuntarakennukseksi. Poikkeamishakemus on tullut vireille 27.8.2026.

Rakennuspaikka

Tontti (609-22-16-7), osoite Kellarikuja 1, 28120 PORI.

Tontin pinta-ala kiinteistdrekisterin mukaan on 21 249 m2. Tontin
kokonaisrakennusoikeus on 10 625 kem? (e=0.5).

Tontilla sijaitsee nyt hakemuksen kohteena olevan varastorakennuksen (1 400 kem?)
lisaksi kaksi, jo aiemmin kayttotarkoituksen muutoksella luvitettua

(paakayttotarkoitus) urheiluhallia (2 384 kemzja 2625 kemz). Naiden lisaksi
rakennuspaikalla sijaitsee vahainen muuntamorakennus (15 kem?).

Liitteet:

1 Asemapiirros (Verkkojulkisuus rajoitettu) Julkinen, ei verkkojulkinen, sisaltaa
henkilotietoja

2 Ote asemakaavasta

3 Sijaintikartta

Paatoksen peruste
Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaava (609 630), joka on hyvaksytty 26.4.1978.
Asemakaavassa tontti sijaitsee TTV16 Teollisuus- ja varastorakennustenkorttelialue;

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia, seka enintaan nelja
henkildkunnan asuntoa. Tontille on rakennettava vahintaan yksi autopaikka kutakin

kerrosalan 150 m? kohti.

Alue on Kantakaupungin 2025 oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (tullut voimaan
24.1.2008) teollisuusaluetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY).

Maakuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen (A) alueelle.

Poikkeaminen ja perustelut

Poiketaan alueidenkayttolain 58 8, 1. mom., joka maaraa, ettei rakennuskohdetta saa
rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

Rakennuksen kayttétarkoituksen olennainen muuttaminen vaatii aina
rakentamisluvan (RakL 42 8 3 mom. kohta 3).
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Hakemuksessa perustellaan, etta kayttotarkoituksen muutoksen tavoitteena on
hyddyntaa olemassa olevaa rakennusta tehokkaammin ja mahdollistaa tilojen kayttd
liikunta- ja harrastustoimintaan. Rakennuksen koko, rakenne ja avoimet sisatilat
soveltuvat hyvin suunniteltuun lilkkuntakayttoon, eika kayttotarkoituksen muutos
edellyta rakennuksen merkittavaa laajentamista tai olennaisia muutoksia
rakennuksen ulkoasuun.

Lisaksi hakemusta perustellaan olemassa olevan rakennuskannan
tarkoituksenmukaisella hyddyntamisella ja alueen toiminnallisen monipuolisuuden
lisaamiselld. Muutoksen arvioidaan olevan toteutettavissa ilman merkittavia
vaikutuksia alueen ymparistoon tai kaupunkikuvaan.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa hakemukseen.

Poikkeamisen kokonaisharkinta

Hakemusta on kasitelty elinvoima- ja ymparistétoimialan toimialajohtajan
asettamassa rakennus- ja poikkeamislupatyéryhmassa. Tyéryhma puoltaa
poikkeamisluvan myontamista kayttotarkoituksen muutokselle ehdolla, etta ennen
alueella tarvittaessa tehtavien kaivuutodiden, tulee selvittaa tontin alueella sijaitsevien
pima-alueiden tarkat sijainti ja mahdolliset vaikutukset. Lisaksi hankkeen
rakentamisluvan yhteydessa tulee huomioitavaksi laheisen radan vaikutukset
muutokseen.

Tyoryhman puoltava kanta perustuu kokonaisharkintaan, jolla on otettu huomioon
hakemusta mahdollisesti puoltavat ja sen hyvaksymista vastaan olevat seikat.

Rakentamislain 8 57 mukaisesti kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja rakentamislaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Lupaa ei kuitenkaan saa mydntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen
asumiseen tai muuhun ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoéon ei katsota 1
kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana rakentamisena. Rakennuksen
tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos
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kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston
kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

Hakemuksen mukainen poikkeaminen tayttaa rakentamislain 57 8:n mukaiset
poikkeamisen edellytykset. Koska oikeudelliset edellytykset tayttyy ja poikkeamiselle
on osoittaa erityinen syy, poikkeamispaatdksen tulee olla myonteinen.

Tyoryhma esittaa poikkeamislupahakemuksen hyvaksymista.

Paatosvallan peruste

Porin kaupungin elinvoima- ja ymparistotoimialan 1.7.2026 voimaan tulleen
toimintasaanndn 18 §:n mukaan rakennusvalvontayksikon paallikkd paattaa
poikkeamislupahakemuksista, kun hanke ei edellyta maankaytollista harkintaa ja kyse
on muusta kuin poikkeuksellisen laajasta, kaupunkikuvallisesti merkittavasta tai
ymparistosta poikkeavasta hankkeesta. (RakL 57 8)

Paatos
Paatan myontaa haetun poikkeamisluvan rakennus- ja poikkeuslupatyéryhman
esityksen mukaisesti.

Hakijan on hydédynnettava poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. (RakL 187 8)

Paatdksen valmistelusta ja kasittelysta peritaan 560 euron maksu elinvoima- ja
ymparistolautakunnassa 18.12.2024 (8 146) hyvaksyman taksan perusteella (8 32).

Tiedoksi
hakija, Lupa- ja valvontavirasto

Allekirjoitus

Marko Kallunki, rakennusvalvontayksikon paallikko, elinvoima- ja ymparistdtoimiala,
rakennusvalvontayksikkd

Otteen oikeaksi todistaa

Porissa
06.11.2026

Marko Kallunki
yksikdn paallikkd, rakennusvalvontayksikko

Tiedoksianto asianosaiselle
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Paatds annettu tiedoksi kuulutuksella 6.11.2026. Paatoksen tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemispaivasta.
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Oikaisuvaatimus
§24

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatékseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen on:

- viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdon tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

- sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

- silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
- kunnalla;

- naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatds vaikuttaa;

- muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisélla,jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimus on toimitettava Porin kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Paatoksen tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisupaivasta.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tehneelle viranhaltijalle.
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 121, 28101 Pori

Kayntiosoite: Porin Suomi-piste, Yrjonkatu 6

Sahkdpostiosoite: kirjaamo@pori.fi

Vaihde (02) 621 1100
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Palvelupisteen aukioloajat: maanantai 10 - 16
tiistai- torstai 8 - 16

perjantai 8 - 15

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta. Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava: paatos, johon haetaan
oikaisua, miten paatodsta halutaan oikaistavaksi ja milla perusteella oikaisua vaaditaan.
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena
viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.



